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Nr sprawy DAG/2310/04/2023 

 

WZÓR UMOWY 

o wykonanie wielobranżowego nadzoru inwestorskiego 

W dniu ………………. , po przeprowadzeniu postępowania w oparciu o art. 2 ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 

11 września 2019 r. -  Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1710 z późn. zm.) oraz 
Zarządzenie Dyrektora SP ZOZ Sanatorium Uzdrowiskowego „Bristol” MSWiA w Kudowie-Zdroju Nr 
125/2022 z dn. 24.11.2022r. pomiędzy: 
   
SAMODZIELNYM PUBLICZNYM ZAKŁADEM OPIEKI ZDROWOTNEJ SANATORIUM 
UZDROWISKOWE „BRISTOL” MSWiA z siedzibą w Kudowie-Zdroju przy ulicy Stefana Okrzei 1, 
REGON: 890450627, NIP: 883-14-22-340,  
reprezentowanym przez: 
Tomasza Koczota – Dyrektora SP ZOZ Sanatorium Uzdrowiskowego „BRISTOL” MSWiA  
w Kudowie-Zdroju, zwanym dalej ZAMAWIAJĄCYM, a 
 
………………………………………………………………………………….. 
zwanym dalej Wykonawcą 
 
została zawarta w Kudowie - Zdroju umowa o następującej treści: 

§ 1 

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania obowiązki pełnienia 
wielobranżowego nadzoru inwestorskiego (dalej: Nadzór Inwestorski) dla projektu 
inwestycyjnego pod nazwą: „Termomodernizacja budynku  SP ZOZ Sanatorium 
Uzdrowiskowego "BRISTOL" MSWiA w Kudowie-Zdroju ul. Okrzei 1”, zwanego dalej 
Projektem. 

2. Podstawą realizacji projektu inwestycyjnego jest dokumentacja projektowa p.n. : Projekt 
Budowlany – Element I – Projekt zagospodarowania działki lub terenu;  Projekt Budowlany – 
Element II – Projekt architektoniczno-budowlany;  Projekt Budowlany – Element III – Projekt 
techniczny ( wykonawczy); Projekt Budowlany – Element IV – Załączniki projektu 
budowlanego.    

§ 2 

1. Termin rozpoczęcia Nadzoru Inwestorskiego Strony ustalają na dzień podpisania umowy     
       w sprawie realizacji Projektu. 

2. Nadzór Inwestorski pełniony będzie przez Wykonawcę przez cały okres realizacji Projektu 
inwestycyjnego, o którym mowa w  §1 ust 1 do dnia zakończenia realizacji Projektu i odbioru 
końcowego robót budowlanych, co nastąpi do dnia 30-11-2024r.  

§ 3 

1. Wykonawca oświadcza, że obowiązki określone niniejszą Umową wykonywać będzie za 
pośrednictwem inspektorów nadzoru inwestorskiego, posiadających uprawnienia budowlane 
niezbędne do pełnienia nadzoru w poszczególnych branżach budowlanych w zakresie 
niezbędnym do wykonania przedmiotu niniejszej Umowy, tj.: 

 
1) Inspektor nadzoru w specjalności konstrukcyjno-budowlanej – 

2) Inspektor nadzoru w specjalności instalacji elektrycznych –  

3)    Inspektor nadzoru w specjalności instalacji sanitarnych –  

 
 
 
2. Zmiana inspektora nadzoru inwestorskiego wymaga uzyskania przez Wykonawcę zgody 

Zamawiającego. Niezbędnym warunkiem uzyskania zgody jest posiadanie przez nowego 
inspektora stosownych uprawnień w danej specjalności. 
 

3. Strony postanawiają, że Nadzór Inwestorski będzie pełniony przez Wykonawcę nieprzerwanie do 
dnia zakończenia i odbioru końcowego Projektu. 
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§ 4 

1. Strony zgodnie oświadczają i potwierdzają, że Nadzór Inwestorski pełniony będzie zgodnie 
z obowiązującymi w czasie realizacji Umowy przepisami prawa, w szczególności zgodnie 
z przepisami ustawy - Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2010 r. Nr 243, 
poz. 1623 z późn. zm.) - dalej pr. bud., jak również odpowiednimi przepisami wykonawczymi 
w zakresie określonym w niniejszej Umowie. 

2. Do obowiązków Wykonawcy należy w szczególności: 
1) Reprezentowanie Zamawiającego wobec pozostałych uczestników procesu inwestycyjnego, 

w ramach umocowań wynikających z niniejszej umowy; 
2) Weryfikacja i szczegółowa ocena jakości wykonywanych robót i wbudowanych wyrobów 

budowlanych, a w szczególności zapobieganie zastosowaniu wyrobów budowlanych 
wadliwych i niedopuszczonych do stosowania w budownictwie, jak również wyrobów, które ze 
względów technologicznych nie powinny mieć zastosowania w ramach realizacji Projektu 

3) Udział w planowaniu i ustalaniu harmonogramów działań wszystkich wykonawców 
i dostawców, wg procedur zatwierdzonych przez Wykonawcę; 

4) Podejmowanie niezbędnych czynności gwarantujących stosowanie opracowanych procedur 
oraz monitorowanie działań wykonawców w zakresie zapewnienia dobrej jakości 
wykonywanych robót i świadczonych usług. 

5) Kontrola realizacji i przepływu dokumentacji projektowej oraz monitorowanie jej wytwarzania 
przez właściwego projektanta - wg warunków i terminów określonych w umowie pomiędzy 
Zamawiającym a projektantem; 

6) Dokonywanie odbiorów częściowych i odbioru końcowego zakontraktowanej przez 
Zamawiającego dokumentacji projektowej wraz z wymaganymi przez prawo opiniami, 
uzgodnieniami i pozwoleniami; 

7) Uzyskiwanie akceptacji Zamawiającego w zakresie zastosowanych rozwiązań projektowych; 
8) Nadzorowanie przebiegu realizacji Projektu Inwestycyjnego, koordynacja działań 

wykonawców i dostawców oraz podejmowanie działań dyscyplinująco - korygujących, 
szczególnie w zakresie: 
a) nadzoru nad dotrzymywaniem zgodności postępu robót z przyjętymi harmonogramami; 
b) zapewnienia właściwej organizacji budowy i zaplecza, w tym przygotowania i organizacji 

robót przez wykonawców; 
c) sprawdzania postępu rzeczowo - finansowego robót; 
d) przestrzegania na budowie właściwych przepisów prawno - porządkowych oraz decyzji i 

zaleceń Zamawiającego; 
e) powołanie zespołu inspektorów nadzoru inwestorskiego w specjalnościach wymaganych 

przez prawo budowlane oraz koordynacja pracy zespołu inspektorów nadzoru, 
f) koordynowanie przygotowania i przebiegu odbiorów robót zanikających lub ulegających 

zakryciu, prób i rozruchów, odbiorów częściowych robót i odbioru końcowego; 
g) sprawdzenie i opiniowanie protokołów odbioru częściowego oraz robót zanikających lub 

ulegających zakryciu; 
h) weryfikacja i rekomendowanie do zapłaty faktur wykonawców i dostawców 
i) opiniowanie wszelkich rozwiązań technicznych, technologicznych i kosztorysowych 

proponowanych przez generalnego wykonawcę, projektanta w trakcie realizacji budowy, 
wymagających decyzji Zamawiającego; 

9)  Organizowanie na budowie okresowych - narad koordynacyjnych w ilości co najmniej jednej 
w miesiącu, z udziałem inspektorów nadzoru i wykonawców oraz powiadamianie 
Zamawiającego o terminach narad koordynacyjnych, z co najmniej dwudniowym 
wyprzedzeniem oraz przedkładanie Zamawiającemu pisemnych notatek z tych narad. 

10) Organizowanie i koordynowanie czynności odbiorów częściowych i odbioru końcowego 
poprzez: 
a) stwierdzenie gotowości do odbioru; 
b) poinformowanie o powyższym wykonawcy, właściwych inspektorów nadzoru oraz 

Zamawiającego; 
c) wyznaczenie terminu odbioru i jego przeprowadzenie; 
d) przekazanie Zamawiającego protokołów odbioru - wg uzgodnionego wzoru; 
e) przygotowanie organizacyjne pracy komisji odbioru końcowego robót budowlanych oraz 

nadzór nad skompletowaniem i przekazaniem Zamawiającemu dokumentacji 
powykonawczej; 

 
 
 

11) Podejmowanie niezbędnych czynności gwarantujących stosowanie opracowanych procedur 
oraz monitorowanie działań wykonawców w zakresie zapewnienia najwyższej jakości wykonanych 
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robót i świadczonych usług. 
 

§ 5 

 
1. Wykonawca, w granicach umocowania wynikającego z niniejszej Umowy, jest przedstawicielem 

Zamawiającego wobec wykonawcy robót w zakresie Projektu. 
2. Wykonawca jest upoważniony do zlecenia wykonawcy robót realizacji robót niezbędnych ze 

względu na bezpieczeństwo lub zabezpieczenie przed awarią w zakresie Projektu. Wykonawca 
zleca wykonanie robót, o których mowa w zdaniu poprzedzającym, poprzez dokonanie wpisu do 
dziennika budowy i niezwłocznie zawiadamia o tym Zamawiającego. 

§ 6 

1. Strony zgodnie ustalają, że Wykonawca uprawniony jest: 
1) wydawać kierownikowi budowy lub kierownikom poszczególnych robót polecenia, 

potwierdzone wpisem do dziennika budowy, dotyczące usunięcia wad, usterek 
nieprawidłowości lub zagrożeń, wykonania prób lub badań, także wymagających odkrycia 
robót lub elementów uprzednio zakrytych, oraz przedstawienia ekspertyz lub opinii 
rzeczoznawców dotyczących prowadzonych robót budowlanych i dowodów dopuszczenia do 
stosowania w budownictwie wyrobów budowlanych oraz urządzeń technicznych; 

2) żądać od kierownika budowy lub kierownika robót dokonania poprawek bądź ponownego 
wykonania wadliwie wykonanych robót, a także wstrzymania dalszych robót budowlanych 
w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogła wywołać zagrożenie bądź spowodować 
niedopuszczalną niezgodność z Projektem lub decyzją zatwierdzającą Projekt i udzielająca 
pozwolenia na budowę. 

2. Zamawiający uprawniony jest w szczególności do: 
1) udziału - poprzez wyznaczonego przedstawiciela - w czynnościach organizowanych lub 

wykonywanych przez Wykonawcę, takich jak: narady robocze, negocjacje, koordynacje, 
próby, odbiory i inne, z prawem głosu, a w przypadkach spornych - z prawem decyzji 
w rozpatrywanych sprawach; 

2) akceptowania lub odrzucania wniosków Wykonawcy w sprawach sposobu prowadzenia 
zadania inwestycyjnego; 

3) kontroli stanu zaawansowania robót innych uczestników procesu inwestycyjnego, we 
wszystkich stadiach ich realizacji; 

4) niezwłocznego uzyskiwania od Wykonawcy, a za jego pośrednictwem od innych uczestników 
procesu inwestycyjnego, informacji dotyczących stanu realizacji Projektu Inwestycyjnego; 

5) podejmowania decyzji wiążących Wykonawcę oraz innych uczestników procesu 
inwestycyjnego w sprawach zwianych z realizacją Projektu Inwestycyjnego. 

 

§ 7 

1. Za pełnienie Nadzoru Inwestorskiego Wykonawca otrzyma od Zamawiającego wynagrodzenie 
ryczałtowe w kwocie: ……….. złotych brutto(słownie: ……………………………… zł.), w tym 
podatek VAT 23% w kwocie …………………….0 zł. 

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1, płatne będzie przez Zamawiającego na podstawie 
faktury prawidłowo wystawionej przez Wykonawcę po zakończeniu realizacji Projektu. 

3.   Wynagrodzenie płatne będzie przelewem z rachunku bankowego Zamawiającego na rachunek 
bankowy Wykonawcy wskazany na fakturze  - w ciągu 14 dni od daty dostarczenia faktury 
Zamawiającemu. Za dzień zapłaty Strony zgodnie przyjmują dzień obciążenia rachunku 
bankowego Zamawiającego. 

4.   Zamawiający dopuszcza możliwość wystawienia przez Wykonawcę maksymalnie trzech faktur 
częściowych na podstawie potwierdzonego przez przedstawicieli Zamawiającego protokołu 
zaawansowania wykonanych robót przez wykonawcę Projektu, potwierdzającego wykonanie robót 
na poziome nie niższym niż : 25% ; 50% i 75%. 

§ 8 

Za szkody będące następstwem niewykonania lub nienależytego wykonania umowy Wykonawca 
odpowiadać będzie wobec Zamawiającego na zasadach ogólnych w oparciu o przepisy Kodeksu 
Cywilnego, z zastrzeżeniem § 11. 
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§ 9 

Strony zgodnie oświadczają, że w przypadku przedłużenia terminu realizacji Projektu inwestycyjnego, o 
którym mowa w § 1, przedłużeniu ulegnie termin realizacji niniejszej umowy bez zmiany 
wynagrodzenia określonego w § 7 ust.1 niniejszej Umowy. 
 

§ 10 

1. Zamawiający może odstąpić od umowy, jeżeli wystąpi istotna zmiana okoliczności 
powodująca, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było 
przewidzieć w chwili zawarcia umowy, w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych 
okolicznościach. W takim wypadku Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego 
mu z tytułu wykonania części umowy. 

2. Niezależnie od prawa wskazanego w ust. 1 Zamawiającemu przysługuje prawo do 
odstąpienia od umowy z powodu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy, gdy: 

  1) Umowa jest wykonywana przez Wykonawcę w sposób niezgodny z obowiązującymi przepisami 
prawa lub postanowieniami niniejszej Umowy, w szczególności w przypadku naruszeń w zakresie 
podstawowych obowiązków Wykonawcy określonych w § 4 ust. 2 niniejszej Umowy. 
2)  Wykonawca z nieuzasadnionych przyczyn nie rozpoczął realizacji umowy w ciągu 10 dni 
roboczych liczonych od terminu określonego w § 2 ust. 1 umowy, 
3) Wykonawca przerwał realizację umowy i przerwa ta trwa dłużej niż 7 dni robocze pomimo 
wezwania do kontynuacji prac złożonego przez Zamawiającego na piśmie, za wyjątkiem sytuacji, 
gdy przerwa spowodowana jest przestojem lub wstrzymaniem Projektu, 
4) Nastąpiła likwidacja  lub ogłoszono upadłość Wykonawcy, 

3. Wykonawcy przysługuje prawo do odstąpienia od umowy z powodu niewykonania lub 
nienależytego wykonania umowy, gdy: 
1) z przyczyn zawinionych przez Zamawiającego Wykonawca nie może rozpocząć realizacji 
umowy w ciągu 10 dni roboczych liczonych od terminu określonego w § 2 ust. 1 umowy, 
2) Zamawiający zawiadomi Wykonawcę, że nie będzie w stanie wywiązać się z obowiązków 
wynikających z umowy w zakresie płatności, 
3) Wykonawca nie będzie mógł realizować umowy z przyczyn leżących po stronie 
Zamawiającego, za wyjątkiem przestoju lub wstrzymania realizacji Projektu, i stan ten nie ulegnie 
zmianie pomimo dodatkowego pisemnego wezwania określającego 14 –dniowy termin do 
usunięcia przeszkód, . 
4. Odstąpienie od umowy musi nastąpić w formie pisemnej i powinno zawierać uzasadnienie.  
5. Odstąpienie może nastąpić w terminie 14 dni od powzięcia wiadomości o jego przyczynie, za 
wyjątkiem sytuacji opisanej w ust. 1. 

 
§ 11 

1. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną za odstąpienie od umowy z przyczyn 
leżących po stronie Zamawiającego w wysokości 20% wynagrodzenia umownego brutto. Zapłata 
powyższej kary nie zwalnia Zamawiającego od uregulowania wynagrodzenia za faktycznie 
wykonaną przez Wykonawcę pracę, na podstawie procentowego stanu zaawansowania pracy w 
stosunku do wynagrodzenia umownego brutto. 

2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną za odstąpienie od umowy wskutek 
okoliczności leżących po stronie Wykonawcy - w wysokości 20% wynagrodzenia umownego 
brutto. 

3. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną za opóźnienie w rozpoczęciu realizacji 
umowy – w wysokości 0,1 % wynagrodzenia umownego brutto za każdy dzień opóźnienia, z tym 
że kara z tego tytułu nie może przekroczyć 20 % wynagrodzenia umownego brutto. 

4. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną za przerwę w realizacji umowy z 
przyczyn leżących po stronie Wykonawcy  – w wysokości 0,1 % wynagrodzenia umownego brutto 
za każdy dzień przerwy, z tym że kara z tego tytułu nie może przekroczyć 20 % wynagrodzenia 
umownego brutto. 

5. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie kwoty naliczonych kar umownych z 
wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy. 
 
 

6. Jeżeli zastrzeżone kary nie pokryją szkody powstałej w wyniku niewykonania lub 
nienależytego wykonania umowy – strony zastrzegają dochodzenie odszkodowania 
uzupełniającego przenoszącego wysokość kar umownych. 
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§ 12 

1. Niewykonanie lub opóźnienie wykonania postanowień Umowy spowodowane zaistnieniem siły 
wyższej będzie uważane przez Strony za okoliczność nie powodującą odpowiedzialności 
odszkodowawczej i będzie stanowić podstawę do negocjacji i zmiany warunków realizacji Umowy. 

2. Uzgodniono, że jako siłę wyższą traktowane będą w szczególności decyzje uprawnionych 
organów państwa oraz zdarzenia zewnętrzne, które mają charakter nadzwyczajny, których Strony 
nie mogły przy uwzględnieniu profesjonalnego charakteru swojej działalności przewidzieć w chwili 
zawierania Umowy oraz których wystąpieniu Strony nie mogły w żaden sposób zapobiec ani 
przeciwdziałać. Należą do tej kategorii między innymi katastrofy przyrodnicze np. powódź, 
huragan, długotrwałe i wyjątkowo niskie temperatury, uniemożliwiające prowadzenia prac 
budowlanych lub nadzwyczajne zaburzenia życia zbiorowego, dalej "Siła Wyższa" 

3. O zaistnieniu i zakończeniu działania siły wyższej mającej wpływ na normalne prowadzenie 
inwestycji Strony będą się niezwłocznie informować w formie pisemnej. 

4. Wystąpienie Siły Wyższej powoduje zawieszenie wykonywania niniejszej Umowy na czas trwania 
Siły uniemożliwiającej podjęcie działań. Za czas przestoju Wykonawcy nie przysługuje 
wynagrodzenie. 

 

§ 13 

 
        W okresie obowiązywania umowy strony udostępniają dane osobowe w zakresie niezbędnym do 

prawidłowego wykonania umowy zgodnie z Rozporządzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady 
(UE) nr 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. 

 

§ 14 

1. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy, dla swojej ważności, wymagają zachowania formy pisemnej. 
2. W sprawach nie uregulowanych niniejszą Umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy 

Kodeksu Cywilnego oraz ustawy - Prawo budowlane i innych odpowiednich przepisów prawa. 
3. Sprawy sporne wynikłe na tle realizacji niniejszej Umowy strony rozstrzygać będą polubownie w 

drodze negocjacji lub mediacji, a w przypadku braku porozumienia występować mogą na drogę 
sądową. Sądem właściwym do rozstrzygania sporów będzie sąd właściwy dla siedziby 
Zamawiającego. 

4. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron. 

 

 

ZAMAWIAJĄCY:     WYKONAWCA: 

 


